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Parere referente 

Proposta di deliberazione n. 32 

 Al Presidente del Consiglio regionale 

  

e 

p.c. 

Ai Consiglieri regionali 

Al Segretario generale del Consiglio regionale 

Alla Commissione di Controllo 

Al Consiglio delle Autonomie locali 

Alla Commissione Pari opportunità  

Alla Conferenza permanente delle Autonomie sociali 

Al Direttore generale della Giunta regionale 

Ai Direttori delle Direzioni della Giunta regionale 

Ai Responsabili dei Settori di attività legislativa e giuridica 

della Giunta regionale 

Ratifica ai sensi dell’art. 43 della l.r. 65/2014 dell’accordo di pianificazione tra Regione Toscana, Comune di 

Arezzo e Provincia di Arezzo relativo alla riqualificazione dell’area di trasformazione AT 2.01 Asse 

ferroviario - IL TERZO LUOGO della stazione di Arezzo 

In sede referente Seduta del 1° aprile 2026 

Favorevole All’unanimità 

 

Consiglieri gruppo deleghe presente favorevole contrario astenuto 

Gianni Lorenzetti PD      

Claudio Gemelli FdI      

Francesco Casini CR      

Lidia Bai PD      

Alessandro Capecchi FdI      

Alessandro Franchi PD      

Massimiliano Ghimenti AVS      

Marco Guidi FdI      

 

Pareri esaminati Reg. int. favorevole contrario condizionato non espresso non richiesto 

istituzionale obbligatorio I Comm. art. 46      

preventivo Commissione Controllo  art. 65      

obbligatorio CAL  art. 68      

obbligatorio CRPO  art. 71      

obbligatorio COPAS  art.75      

secondario XXX Comm. art. 44      

 

Istruttoria 

scheda di legittimità con rilievi  senza rilievi   

scheda fattibilità con rilievi  senza rilievi   

attestazione copertura finanziaria acquisita  non richiesta   

approvato con modifiche titolo  testo  drafting  sostanziali  

proposta di risoluzione collegata    

Note:  

La funzionaria 

Rossana Bardocci 

 

Il direttore 

Maria Cecilia Tosetto 

 



Proposta di deliberazione n. 32 

 

Ratifica ai sensi dell’articolo 43 della l.r. 65/2014 dell’accordo di pianificazione tra Regione 

Toscana, Comune di Arezzo e Provincia di Arezzo relativo alla riqualificazione dell’area di 

trasformazione AT 2.01 Asse ferroviario - IL TERZO LUOGO della stazione di Arezzo 

 

 

IL CONSIGLIO REGIONALE 
 
Vista la legge regionale 10 novembre 2014, n. 65 (Norme per il governo del territorio) ed in 

particolare il Titolo III “Gli istituti della collaborazione interistituzionale”, Capo I “Gli accordi di 

pianificazione”; 
 
Visto il Piano di indirizzo territoriale con valenza di Piano paesaggistico (PIT/PPR) approvato con 

deliberazione del Consiglio regionale 22 marzo 2015, n. 37; 
 
Visto l'articolo 27 "La mobilità intra e interregionale" della Disciplina di Piano del PIT/PPR che al 

comma 10 dispone: "Le aree ferroviarie esistenti o previste dagli strumenti della pianificazione 

territoriale che risultino in tutto o in parte non più funzionali all’esercizio ferroviario, sono 

suscettibili di altra destinazione purché prioritariamente funzionale alla mobilità pubblica e 

comunque mediante accordo di pianificazione ex Capo I del Titolo III della L.R. 65/2014.”; 
 
Richiamati il Piano regionale integrato infrastrutture e mobilità (PRIIM) ed i relativi allegati, 

approvati dal Consiglio regionale con deliberazione 12 febbraio 2014, n. 18, ed il documento di 

monitoraggio PRIIM 2025, approvato con decisione di Giunta regionale n.31 del 16 giugno 2025; 
 
Premesso che: 

- il Comune di Arezzo, con deliberazione di Consiglio comunale n. 134 del 30 settembre 2021 ha 

approvato, ai sensi dell'articolo 19 della legge regionale 65/2014, il nuovo piano strutturale e il 

primo piano operativo; 

- il piano strutturale suddetto di cui alla deliberazione di Consiglio comunale 134/2021, individua 

nell'allegato D4 «Strategia dello sviluppo – UTOE» l'ambito denominato UTOE 02 Corridoio 

ferroviario e dei servizi urbani e AT 2.01 Asse ferroviario, per il quale, gli articoli 59 e 76 della 

disciplina strutturale stabiliscono la ridefinizione e la riorganizzazione delle funzioni e del ruolo 

urbano delle aree coinvolte, mediante la previsione di uno spazio nuovo e contemporaneo (progetto 

del Terzo Luogo); 
 
Considerato che: 

- il Comune di Arezzo intende promuovere la riqualificazione edilizia e urbanistica del comparto, 

costituito in gran parte da aree e immobili di pertinenza del servizio ferroviario, mediante la 

previsione di strutture e attività destinate a funzioni diverse; 

- il Comune di Arezzo con deliberazione di Consiglio comunale n. 128 del 18 dicembre 2023, ha 

approvato il Documento unico di programmazione che, nell'ambito della sezione strategica 

2024/2025 individua l'obiettivo 4.2 “Realizzazione opera simbolo del secondo mandato nell'area ex 

scalo merci” e l'obiettivo 4.8 “Progetto il Terzo Luogo”; 

- gli interventi di sistemazione urbanistico-edilizia ammessi nel comparto interessano edifici, aree e 

attrezzature di proprietà della Società Ferrovie dello Stato Italiane S.p.a., Rete Ferroviaria Italiana 

S.p.a. e FS Sistemi urbani S.r.l., che in parte non sono più funzionali al servizio ferroviario; 
 
Ricordato che: 

- in data 13 settembre 2022 è stato siglato un protocollo di intesa tra il Comune di Arezzo e le 

Società Ferrovie dello Stato S.p.a., Rete Ferroviaria Italiana S.p.a. e FS Sistemi Urbani S.r.l., per la 



riqualificazione dell’ambito di trasformazione urbanistica della stazione di Arezzo (AT 2.01 Asse 

Ferroviario), per l’aggiornamento del progetto e l’avvio dell’accordo di pianificazione per i 

compendi ferroviari di proprietà del gruppo FS; 

- il protocollo sopra citato ha affidato la pianificazione e la finalizzazione del progetto ad un tavolo 

tecnico composto da Comune, RFI e FSSU, con l'obiettivo di contemperare da un lato l’interesse 

del Comune alla riqualificazione e riconversione del comparto e dall'altro, la salvaguardia delle 

esigenze funzionali e degli indirizzi strategici delle Società del Gruppo FS proprietarie dell’area, 

assicurando nel contempo la remuneratività e redditività economica dell’operazione; 

- il tavolo tecnico previsto dal protocollo d’intesa si è tenuto in più sedute durante le quali è stata 

presa visione degli elaborati di Piano, apportando in particolare alcune modifiche all’individuazione 

degli ambiti d’intervento; 

- gli interventi di sistemazione urbanistico-edilizia previsti nel comparto interessano edifici, aree e 

attrezzature di proprietà delle società Ferrovie dello Stato Italiane S.p.a., Rete Ferroviaria Italiana 

S.p.a. e FS Sistemi Urbani S.r.l., che in parte non risultano più funzionali al servizio ferroviario; 
 

Considerato che: 

- ai sensi dell’articolo 27, comma 10 della Disciplina del PIT/PPR, la presente procedura di accordo 

è esclusivamente riferibile alla variazione degli strumenti della pianificazione territoriale; 

- ai sensi dell’articolo 27, comma 10 della Disciplina del PIT/PPR, esperite le necessarie verifiche, 

le aree ferroviarie esistenti o previste dagli strumenti di pianificazione territoriale sopra indicate che 

non risultano più funzionali all’esercizio ferroviario, sono suscettibili di diversa destinazione; 

- il Comune di Arezzo, con deliberazione di Giunta municipale n. 582 del 17 dicembre 2024, ha 

avviato il procedimento ai sensi dell’articolo 17 della legge regionale 65/2014 relativo al piano 

attuativo in variante al piano operativo e al piano strutturale dell’area di trasformazione AT 2.01 

Asse ferroviario - IL TERZO LUOGO; 
 

Dato atto che il Comune di Arezzo ha avviato il procedimento previsto dall’articolo 17 della l.r. 

65/2014 sopra indicato, finalizzato alla variante al piano strutturale per apportare le seguenti 

modifiche: 

- modifica dell'articolo 57 “Dimensionamento” della disciplina strutturale per ridurre la SE 

residenziale nell'UTOE 02 “Corridoio ferroviario e dei servizi urbani” a favore delle destinazioni 

direzionali/di servizio e commerciale (di supporto alla prima); 

- modifica dell'articolo 76 “Progetti strategici del Piano Strutturale” della disciplina strutturale per 

adeguarlo al piano attuativo ed alla strategia derivante dall’accordo con Ferrovie ed inserimento 

della scheda AT 2.01 nel piano operativo, adeguamento degli obiettivi in funzione 

dell’approfondimento progettuale e mantenimento degli indirizzi generali dell’area di 

trasformazione; 
 

Ricordato che: 

- il Comune di Arezzo con nota protocollo regionale n. 0412398 del 23 luglio 2024, ha richiesto 

l’attivazione della procedura finalizzata all’accordo di pianificazione per la riqualificazione 

dell’ambito di trasformazione urbanistica della stazione di Arezzo (AT 2.01 Asse Ferroviario), ai 

sensi degli articoli 41 e seguenti della l.r. 65/2014 e ai sensi dell’articolo 27, comma 10 della 

Disciplina di Piano del PIT/PPR, trasmettendo la documentazione inerente il piano strutturale; 

- ai sensi dell’articolo 42 della l.r. 65/2014, il Comune di Arezzo ente promotore dell’accordo in 

oggetto, con nota datata 14 maggio 2025 prot. reg. n. 0341919, ha convocato per il giorno 19 

maggio 2025 alle ore 10:00 le strutture tecniche della Regione Toscana e della Provincia di Arezzo, 

al fine di esaminare gli elaborati che illustrano la proposta per la riqualificazione dell’ambito di 

trasformazione urbanistica della stazione di Arezzo AT 2.01 Asse ferroviario - IL TERZO LUOGO; 
 



Considerato che, la conferenza dei servizi suddetta si è svolta in modalità telematica nella data 

sopra indicata e prendendo atto delle considerazioni emerse nel corso della conferenza e degli 

elaborati trasmessi, si è conclusa confermando la necessità di addivenire alla stipula di un’intesa 

preliminare ai sensi dell’articolo 41 della l.r. 65/2014; 
 

Rilevato che, lo schema dell’intesa preliminare suddetta, è stata approvato: 

- dalla Regione Toscana con deliberazione di Giunta regionale n. 1329 del 8 settembre 2025; 

- dal Comune di Arezzo con deliberazione di Giunta comunale n. 394 del 22 luglio 2025; 

- dalla Provincia di Arezzo con decreto del Presidente n. 77 del 11 settembre 2025; 

 

Considerato che, l’intesa preliminare per l’accordo di pianificazione di cui all’articolo 27, comma 

10 del PIT/PPR ai sensi del Capo I, Titolo III della l.r. 65/2014 relativo alla riqualificazione 

dell’ambito di trasformazione urbanistica della stazione di Arezzo (AT 2.01 Asse Ferroviario), è 

stata sottoscritta dai legali rappresentanti della Regione Toscana, del Comune di Arezzo e della 

Provincia di Arezzo in data 19 settembre 2025 (con apposizione dell’ultima firma digitale in data 

19 settembre 2025, della relativa marcatura temporale ed invio al Comune di Arezzo e alla 

Provincia di Arezzo in data 22 settembre 2025); 
 

Dato atto che, la Regione Toscana e la Provincia di Arezzo partecipano all’Accordo di 

pianificazione suddetto: 

- in osservanza della previsione di cui all’articolo 27, comma 10 del PIT/PPR anche se i contenuti 

dello stesso non comportano modifiche dirette al Piano di Indirizzo territoriale e al Piano 

Territoriale di Coordinamento Provinciale; 

- per affermare il valore strategico del contenuto della variante medesima; 

 

Rilevato che, il comune di Arezzo: 

- con deliberazione di Consiglio comunale n. 113 del 25 settembre 2025, ha adottato ai sensi 

dell’articolo 19 della l.r. 65/2014 la variante al piano strutturale e al piano operativo connessa alla 

formazione del piano attuativo del comparto AT 2.01 Asse ferroviario; 

- il Comune di Arezzo, ha trasmesso alla Regione Toscana con nota protocollo regionale n. 

0825700 del 22 ottobre 2025, e alla Provincia di Arezzo, copia della deliberazione di Consiglio 

comunale n. 113/2025 sopra indicata, unitamente agli elaborati ed al rapporto del garante della 

comunicazione e della partecipazione; 
 

Considerato che: 

- ai sensi dell’articolo 42, comma 4 della l.r. 65/2014 la variante al piano strutturale e al piano 

operativo connessa alla formazione del piano attuativo del comparto AT 2.01 Asse ferroviario del 

Comune di Arezzo, unitamente all’intesa preliminare siglata, è stata depositata presso la sede 

comunale; 

- il relativo avviso di adozione è stato pubblicato sul BURT n. 44 del 29 ottobre 2025 e pertanto gli 

interessati hanno potuto prendere visione degli strumenti e presentare osservazioni entro il termine 

di sessanta giorni da tale data; 
 

Rilevato che: 

- entro il termine di sessanta giorni sopra indicato sono pervenuti i seguenti contributi/osservazioni: 

Regione Toscana, Direzione Mobilità, Infrastrutture e Trasporto Pubblico Locale, Settore Porti, 

Logistica e cave; Gruppo di Residenti di Viale Piero della Francesca; 

- al fine di concludere l’iter amministrativo dell’accordo di pianificazione, il Comune di Arezzo ha 

convocato con nota prot. reg. n. 0026176 del 15 gennaio 2026 ai sensi dell’articolo 43 della l.r. 

65/2014, la conferenza di servizi tra le strutture tecniche del Comune di Arezzo, della Regione 

Toscana e della Provincia di Arezzo per il giorno 20 gennaio 2026; 



 

Considerato che: 

- la conferenza di servizi sopra indicata ai fini della conferma dell’intesa preliminare sottoscritta in 

data 19 settembre 2025, si è tenuta nella data stabilita del 20 gennaio 2026 in videoconferenza; 

- sulla base di quanto risulta dal verbale del 20 gennaio 2026 (Allegato A), ai fini della conferma 

dell’intesa preliminare sottoscritta in data 19 settembre 2025, la conferenza fra le strutture tecniche 

degli enti interessati ha preso atto che i contributi pervenuti non comportano modifiche all’intesa 

già sottoscritta e ha verificato la possibilità di concludere l’accordo di pianificazione; 
 

Dato atto che, la Regione Toscana, la Provincia di Arezzo e il Comune di Arezzo hanno approvato 

lo schema dell’accordo di pianificazione suddetto rispettivamente, con deliberazione di Giunta 

regionale n. 90 del 9 febbraio 2026, con decreto del Presidente n. 13 del 13 febbraio 2026 e con 

deliberazione di Giunta comunale n. 53 del 10 febbraio 2026; 
 

Richiamato il verbale della conferenza di servizi (Allegato A) svoltasi in data 20 gennaio 2026, ai 

fini della conferma dell’intesa preliminare sottoscritta in data 19 settembre 2025; 
 

Visto l’accordo di pianificazione (Allegato B) di cui all’articolo 27, comma 10 della Disciplina di 

Piano del PIT/PPR ai sensi del Capo I, Titolo III della l.r. 65/2014 per la riqualificazione 

dell’ambito di trasformazione urbanistica della stazione di Arezzo (AT 2.01 Asse Ferroviario), 

concluso e perfezionato con l’apposizione dell’ultima firma digitale, della relativa marcatura 

temporale e invio al Comune di Arezzo e alla Provincia di Arezzo con protocollo regionale n. 

0157750, in data 19 febbraio 2026; 
 

Considerato che con il suddetto accordo è stata confermata l’intesa preliminare sottoscritta in data 

19 settembre 2025 (con apposizione dell’ultima firma digitale in data 19 settembre 2025, della 

relativa marcatura temporale in data 22 settembre 2025 ed invio nella medesima data al Comune di 

Arezzo e alla Provincia di Arezzo) ed è stato espresso consenso unanime per consentire, ai sensi 

dell’articolo 43, comma 2 della l.r. 65/2014, al comune di Arezzo di perfezionare l’iter di 

formazione della variante al piano strutturale relativa all’area di trasformazione AT 2.01 Asse 

ferroviario - IL TERZO LUOGO; 
 

DELIBERA 
 

1. di ratificare, ai sensi dell’articolo 43, comma 2, della l.r. 65/2014, l’Accordo di pianificazione 

sottoscritto in data 19 febbraio 2026, tra Regione Toscana, Provincia di Arezzo e Comune di 

Arezzo allegato al presente provvedimento quale parte integrante (Allegato B), per consentire, al 

Comune di Arezzo di perfezionare l’iter di formazione della variante al piano strutturale relativa 

all’area di trasformazione AT 2.01 Asse ferroviario - IL TERZO LUOGO. 

 
 

Il presente atto è pubblicato integralmente, compreso l’allegato B, sul Bollettino ufficiale della Regione 

Toscana, ai sensi dell’articolo 5 della l.r. 23/2007 e nella banca dati degli atti del Consiglio regionale, ai 

sensi dell’articolo 18, comma 1, della medesima l.r. 23/2007. 
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